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Postanowienia og6lne

g 1

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,ROLBUD™ zwana dalej Spotdzielnig jest dobrowolnym i
samorzadnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie czlonkdéw 1 zmiennym funduszu
udzialowym.

Siedziba i terenem dziatania Spoldzielni jest miasto Wroclaw.

Spoéidzielnia zostala zalozona na czas nieograniczony.

Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkow.

§ 2.

Spoltdzielnia dziata na podstawie Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze /
tekst jednolity Dz. U. z 1995 r nr 54 poz. 288 z pdzn. zm /, Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r —
0 spoldzielniach mieszkaniowych / Dz. U. nr 4 z 2001 r poz. 27 z p6zn. zm / oraz w oparciu o
postanowienia zarejestrowanego niniejszego Statutu.

§ 3.

W sprawach nieuregulowanych w przepisach wymienionych w § 2 niniejszego statutu maja
zastosowanie przepisy innych odpowiednich ustaw i aktow wykonawczych.
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§ 4.

Spoldzielnia moze zaklada¢ zwiazki rewizyjne albo przystepowaé¢ do istniejacych
zwiazkow rewizyjnych lub innych zwiazkow spoldzielczych i stowarzyszen.

Spoldzielnia moze wspolpracowac na podstawie umow z organizacjami spoldzielczymi
oraz gospodarczymi, a takze z czlonkami spoldzielni — osobami prawnymi. W
szczego6lnosci Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do spoldzielni osob
prawnych, spotek prawa handlowego 1 cywilnego, a takze zawiera¢ umowy w
przedmiocie wspolnych przedsiewzig¢ w zakresie budowy zasobow mieszkaniowych i
lokali uzytkowych.

§ 5.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkow oraz
ich rodzin przez dostarczenie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
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§ 6.

Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest :

a) budowa lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw odrebne;j
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

b) budowa lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

c) budowa lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wiasnosci tych domow,

d) udzielanie pomocy czlonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

e) budowa lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych

si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, w. tym.

garazy i miejsc postojowych, /q’;'\,'-'
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f) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi jej whasnos¢ oraz wlasnosé jej cztonkow
oraz nieruchomosciami, ktorych spoldzielnia jest wspotwiascicielem,
g) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowiacymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw —
na podstawie umow. Dotyczy nieruchomosci Wspélnot Mieszkaniowych.
h) prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej w interesie swoich cztonkow, 4.
- dzialalnosci budowlanej , remontowej i eksploatacyjnej,
- dzialalnosci w zakresie ustug porzadkowych,
- dzialalnosei w zakresie ustug inwestycyjnych w tym usiug inwestora zastepczego i
nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich,
i) eksploatacja zrédet ciepta, wezldw oraz sieci i instalacji.
Spotdzielnia moze réwniez budowaé lokale mieszkalne przy wykorzystaniu kredytu ze
srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego przeznaczone wylacznie na potrzeby
osob fizycznych, ktére czlonkom Spétdzielni przydziela na warunkach lokatorskiego
prawa do lokalu a innym osobom fizycznym nie bedacym cztonkami Spotdzielni
wynajmuje.
Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego nie moga by¢ pod rygorem niewaznosci wyodrebnione ani przydzielone
na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Zmiana Statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.
Dla realizacji przedmiotu okreslonego w ust. 1 Spétdzielnia :
a) nabywa potrzebne jej tereny na wiasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
b) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna,
¢) prowadzi gospodarke zasobami, Kkiorych spotdzielnia jest wiascicielem Iub
wspotwiascicielem,
d) prowadzi wykonawstwo wiasne w zakresie inwestycji, remontéw i konserwacji oraz
ustug,
¢) prowadzi dziatalnosé kulturalna i oswiatowa na rzecz swoich czlonkow,
f) prowadzi obrét nieruchomosciami w interesie swoich cztonkow,
g) prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza.
Spotdzielnia wspéldziata na podstawie uméw z organizacjami spotdzielezymi,
spolecznymi oraz jednostkami gospodarczymi, a takze organami administracji
samorzadowej i rzadowej.
Spotdzielnia moze zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania i zarzadzania
majatkiem obcym.

I1. Czlonkowie

A. Powstanie Czlonkostwa

!\J

§7.

Czlonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.

Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spéldzielni, niezaleznie od tego,

czy posiada peina zdolnosé do czynnosci prawnych oraz czy jest ubezwlasnowolniona , o

ile spetnia w szczegdlnosci co najmniej jeden z nastgpujacych warunkow :

a) zgromadzila srodki na wktad mieszkaniowy lub budowlany o wymaganej wysokosci i
ublega si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego, spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego , badZz odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu. AR
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b) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu w drodze
dziedziczenia, zapisu, licytacji , umowy lub orzeczenia sadu,

¢) malzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

d) nabyla prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu w
drodze dziedziczenia, zapisu ,umowy lub orzeczenia sadu,

e) przedlozyla prawomocne orzeczenie sadu o nabyciu prawa do lokalu po rozwodzie lub
uniewaznieniu malzenstwa z zachowaniem terminéw okreslonych w art. 13 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych,

f) ma roszczenie o przyjgcie do Spotdzielni wynikajace z art. 14,15 i 16 ust. 2 Ustawy o
Spéldzielniach Mieszkaniowych,

g) uzyskala odrebng wilasnos¢ do lokalu obejmowanego w drodze przetargu .

Prawa i obowiazki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec

Spoldzielni jej opiekun ( kurator) lub przedstawiciel ustawowy.

W poczet czlonkéw moze by¢ przyjety rowniez cudzoziemiec.

Czlonkami Spéldzielni moga by¢ oboje malzonkowie, choéby spétdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwalo tylko

jednemu z nich.

Czlonkiem Spoidzielni moze byé takze osoba prawna, pod warunkiem zgody Rady

Nadzorczej, jednakze nie moze jej przyslugiwaé lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego.

Jezeli prawo odregbnej wlasnosci lokalu albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

nalezy do kilku o0séb, czlonkiem spétdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje

ono wspélnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad

w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez

spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje spéldzielnia.

§8.
Zalozyciele Spotdzielni, ktorzy podpisali Statut, staja sie cztonkami Spétdzielni z chwila
Jej zarejestrowania, przy czym sg oni zobowiazani do zadeklarowania udzialéw stosownie
do wymagan Statutu. Przystgpujacy do Spoéldzielni po jej zarejestrowaniu staja si¢ jej
czlonkami z chwila przyjecia ich przez Spoldzielnie.
Warunkiem przyjecia na cztonka Spotdzielni jest zlozenie deklaracji. Deklaracja powinna
by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie i nazwisko oraz
miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba prawna —jej nazwe, siedzibe, ilosé
zadeklarowanych udzialéw, stwierdzenie o jaki lokal ( mieszkalny, czy uzytkowy) ubiega
si¢ oraz dane dotyczace wkladow. Czlonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym
o$wiadczeniu zlozonym w siedzibie Spoldzielni wskazaé osobe, ktorej Spoéldzielnia
obowigzana jest po jego smierci wyplaci¢ udzialy. Prawo z tego tytulu nie nalezy do
spadku.
Decyzje o przyjgciu w poczet czlonkéw Spoéldzielni podejmuje Zarzad. Przyjecie w
poczet czionkéw powinno by¢ stwierdzone podpisem dwdch upowaznionych oséb.
Liczba cztonkéw przyjmowanych do Spoldzielni powinna odpowiadaé liczbie mieszkan
przewidzianych do budowy w wieloletnim programie budownictwa obowiazujacym w
Spéidzielni.
Nie mozna odmoéwi¢ przyjg¢cia w poczet czlonkéw Spéldzielni:
a) osoby, ktora nabyla odrqbnq wlasnos¢ do lokalu lub wkiad budowlany wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zaplsu hcytacp umowy,
Jjezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu,



b) osoby, ktérej przysluguje roszczenie na podstawie art. 15 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych oraz osobie, ktéra nabyla wiasnosciowe prawo do
lokalu, jezeli odpowiada ona wymaganiom Statutu, chyba, ze roszczenie to powstato
w zwiazku z wykluczeniem czlonka ze Spéldzielni, a przyczyny ktére spowodowaty
wykluczenie dotycza tej osoby,

¢) osoby, ktérej matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

d) osoby, ktérej malzenstwo z cztonkiem Spoéldzielni ustalo na skutek rozwodu lub
uniewaznienia, jezeli deklaracja czlonkowska zostala ztozona przed uptywem roku od
uprawomocnienia si¢ wyroku.

6. Decyzja o przyjciu lub nie przyjeciu w poczet czlonkéw Spétdzielni osob, o ktdrych
mowa w ust. 5 powinna by¢ podjgta w ciagu jednego miesiaca, a w pozostatych
wypadkach w ciagu 3 miesigcy od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji
Zarzad powinien zawiadomié¢ zainteresowang osobe pisemnie najpézniej w ciagu 14 dni
od daty podjecia decyzji.

7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy podaé uzasadnienie decyzji oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza
najpézniej w ciagu 3 miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrz spoltdzielczym.

B. Prawa i obowiazki czlonkéw

§9.
Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bieme prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w Zzyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dzialalnoscia i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania, w trybie przewidzianym
w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia,

6) Cztonek spéldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw
oraz kopii uchwat organéw spétdzielni i protokotéw obrad organéw spéidzielni, protokotow
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
spétdzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentow, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek
spoldzielni wnioskujacy o ich otrzymanie,

7) prawo do przegladania rejestru czionkéw Spoétdzielni,

8) prawo do zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub statutu, w tym prawo do odwolywania

si¢ od uchwal w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa ( o wykluczeniu lub
wykresleniu cztonka ) w sposob i w terminach okreslonych w statucie,

9) (uchylony),

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen
Spétdzielni i uslug na zasadach odplatnosci,

11) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie- quidmelczego
lokatorskiego prawa do lokalu, < DN,
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12) prawo do zawarcia umowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu,

13) prawo zadania przeniesienia na niego odrgbnej wlasnoéci lokalu mieszkalnego i
uzytkowego, w tym garazu — do ktdrego przystuguje czlonkowi spéldzielcze prawo do
lokalu,

14) prawo do ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu mieszkalnego, uzytkowego albo garazu na
warunkach okreslonych w statucie,

15) prawo wskazania Spétdzielni, w pisemnym os$wiadczeniu osoby, ktérej Spéldzielnia
winna wyplaci¢ udzialy po $mierci cztonka,

16) prawo zadania zwrotu udzialéw na warunkach art. 21 ustawy i postanowien niniejszego
statutu,

§ 10.
Osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie
mogg by¢ czlonkami organéw Spétdzielni, a w Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat przez
swoich przedstawicieli ustawowych.

§11.

Czlonek jest obowigzany:

1) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udzialy,

2) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wklad budowlany,

3) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatéw,

4) przestrzegad statutu, regulaminéw oraz innych uchwat organéw Spétdzielni,

5) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokali,

6) zawiadomié Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej oraz o
zmianie ilosci os6b zamieszkatych z czlonkiem,

7) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomieszczen i urzadzen
wsp6lnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym czlonkom,

8) na zadanie Spdldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu, ilekroé jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usuni¢cia awarii, a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegolnych lokali w dodatkowe urzadzenia i
instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladow,

9) dba¢ o dobro oraz rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego
zabezpieczenie,

10) utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie technicznym,

11) przystapi¢c w uzgodnionym wczesniej terminie do aktu notarialnego dotyczacego
ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu-jezeli wczesniej zlozyl pisemne zadanie w tej
sprawie,

12) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wlasnosci nieruchomosci,

13) pokry¢ koszty rzeczoznawcy w celu ustalenia wartosci wolnorynkowej lokalu — jezeli
konieczno$¢ ustalenia tej wartosci wynika z ustaw.

C. Ustanie czlonkostwa i jego skutki

§ 12.
Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:
a) wystapienia czlonka,
b) wykluczenia czlonka,
¢) wykreslenia czlonka,




d) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania.

§13.
1. Czlonek moze wystapié ze Spétdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym
Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno zosta¢ dokonane na pis$mie.
. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

- Za dat¢ wystapienia czlonka ze Spétdzielni uwaza sie nast¢pny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

NS
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§ 14.

Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spéldzielni w wypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spoldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub
zasadami wspotzycia spotecznego.

Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

a) Swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata whbrew jej interesom,

b) powaznie narusza zasady wspélzycia spotecznego,

¢) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindw i innych uchwat organow
Spoéidzielni,

d) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan finansowych wobec
Spoldzielni, a w szczegblnodci zalega z zaptata naleznosci za uzywanie lokalu lub z
innych tytuléw za co najmniej trzy okresy platnosci,

e) Swiadomie wprowadza Spoldzielni¢ w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien,

f) niewlasciwie korzysta z lokalu, dewastuje go lub uporczywie zakléca spokdj
uzytkownikom innych lokali.

§ 15.
1. Czlonek Spoldzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkéw Spotdzielni.
2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy:

- czlonek nie wplacil w terminie wpisowego, udzialu lub wktadu mieszkaniowego
albo budowlanego ( zaliczki na wkiad budowlany),

- utracit wkiad lub prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

- czlonkowi przystuguje wigcej niz jedno lokatorskie prawo do lokalu i nie
zlikwidowal na wezwanie Spétdzielni , w terminie przez nig okreslonym stanu
sprzecznego z prawem,

- zbyl prawo do lokalu , zostal pozbawiony prawa do lokalu na podstawie
prawomocnego wyroku orzekajacego rozwigzanie zwigzku matzenskiego,
zawarl ugode w tym postgpowaniu , na podstawie ktérej utracil prawo do
lokalu,

- gdy czlonek samowolnie zmienia sposéb wykorzystywania lokalu uzytkowego
lub garazu, lub w lokalach tych dokonuje samowolnie przerébek,

- Zlozyl o$wiadczenie o gotowosci finansowego uczestnictwa w budowie lokalu i
odstapit od zawarcia umowy o realizacje lokalu lub ja wypowiedzial, a takze
gdy nie dopelnil obowigzkéw wynikajacych z tej umowy.

3. Wykreslenie nastepuje, gdy czionek:

- zalega z oplatami za uzywanie lokalu za okres co najmniej 3 miesiecy w ciagu 5 lat,

- nie posiada prawa do wlasnosci lokalu, spétdzielczego lokatorskie (\‘\’{pra’%yg’ E’o‘ Tokalu
lub spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu. e N




§ 16.
Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly rady nadzorczej, chyba ze
czlonek przed uptywem tego terminu wniést odwolanie od uchwaly rady do walnego
zgromadzenia;
2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do walnego zgromadzenia odwotania od
uchwaly rady nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia do sadu
uchwaty rady;
3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty walnego zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sad powédztwa o uchylenie uchwaly rady nadzorczej albo
walnego zgromadzenia.

§17.
Czlonka zmarlego skresla sig z rejestru czlonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastapita $Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

D. Post¢powanie wewnatrzspéldzielcze.

§ 18.

1. Postgpowaniem wewnatrz spotdzielczym objete sa sprawy ze stosunku czlonkostwa.

2. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny zostaé rozpatrzone przez Zarzad (o
ile naleza do jego kompetencji) w ciagu jednego miesiaca , a jezeli sprawa jest
skomplikowana — w ciagu dwéch miesigcy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego na piS$mie — przesylajac
stosowng decyzj¢ Zarzadu. W przypadku, gdy wiasciwa do rozpoznania sprawy jest
Rada Nadzorcza, Zarzad winien w terminie 14 dni od dnia zlozenia skierowaé do
wiasciwego organu wnioski lub pisma czlonkow.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku, w sprawie wynikajacej ze stosunku
czlonkostwa, Zarzad jest obowiazany poda¢ uzasadnienie i pouczyé¢ czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwala Zarzadu staje sie ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesiecy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢é odwolujacemu sie odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu wewnatrz spoldzielczym
ostateczna,

5. Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od otrzymania tej uchwaly na
pismie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZone, co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem.

6. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrz spéldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujacemu sie
czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

7. Wniesienie odwolania w postgpowaniu wewnatrz spétdzielczym nie ogranicza czlonka
w dochodzeniu swoich praw na drodze sagdowej. W razie wystapienia na dragq § dowq
0 to samo roszczenie, postgpowanie wewnatrz spéldzielcze jest um?rzane
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8. (uchylony).

§ 19.
Organ odwotawczy, o ktérym mowa w § 18 ust.4 i 5, moze rozpatrzy¢ odwolanie wniesione
po uplywie statutowego terminu, jezeli opéznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy
usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznosciami.

E. Wpisowe i udzialy.

§ 20.

1. Wpisowe wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg a udziat 2/3 minimalnego
wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240,
poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314) ustalonego na dzief 31 grudnia roku
poprzedzajgcego przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

2. Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny jest obowiazany zadeklarowaé co najmniej

jeden udzial, a cztonek ubiegajacy sie o lokal uzytkowy lub garaz dwa udziaty.

. W przypadku domu jednorodzinnego wpisowe wynosi réwnowarto$é najnizszego

wynagrodzenia okreslonego w pkt 1.

. Udzialy czlonek obowiazany jest wplaci¢ do Spétdzielni w ciggu 7 dni od daty

otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa. Nie wplacenie udziatu w

terminie moze spowodowa¢ wykreslenie z rejestru czlonkéw.

Czlonek Spéidzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wplat

dokonanych na udziaty. Po ustaniu cztonkostwa, zwrot udziatu nastepuje w calosci w

ciggu dwoch miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w

ktoérym ustato cztonkostwo.

6. Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bedzie wynikalo, ze Spotdzielnia
poniosta straty, na pokrycie ktérych nie wystarcza fundusz zasobowy, kwota
podlegajacego zwrotowi udziatu ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do zmniejszenia
funduszu udzialowego wskutek pokrycia strat ze srodkéw tego funduszu.

(S ]

o
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PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogélne.

§ 21.

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw, Spétdzielnia moze:

- ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- ustanawia¢ spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w
tym garazu, oraz do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych,

- ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego w tym garazu,
oraz do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

- wynajmowa¢ lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i miejsca postojowe w
wielostanowiskowych lokalach garazowych.

2. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére

nie s3 czlonkami Spétdzielni.

§ 22. WE AT
Spotdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe cztonkéw wedtug nastqpujq?é‘zp,sa}d' T T}

A
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- w pierwszej kolejnosci Spoétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czlonkéw, z
ktérymi zawarla umowy,

- w przypadku braku zainteresowania czlonkéw , o ktérych mowa w ust. 1 , Spoldzielnia
moze przystapi¢ do naboru nowych czlonkéw.

§ 23.
1. Zasady okreslone w § 22 SIOSLI_]C si¢ odpowiednio do mieszkan odzyskanych przez
Spétdzielnig ( wolnych w sensie prawnym).
Mieszkania odzyskane przez Spéldzielnic moga byé przedmiotem umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

|88

B. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 24.
1. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia
umowy migdzy czlonkiem a Spotdzielnia. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem
mewaznosc1 w formie pisemne;.

. Przez Umowe o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia
zobowwgme si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony,
a czlonek zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w
ustawie i statucie Spotdzielni. Ponadto umowa powinna w szczegélnosci zawieraé:

- oznaczenie lokalu mieszkalnego , w tym jego powierzchnie,
- wskazanie oséb, ktore maja wspoélnie z czlonkiem zamieszkaé.

§ 25.
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w
budynku stanowiacym wiasno$¢ lub wspétwlasnosé Spoldzielni.
2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
3. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 26.

Z czlonkiem ublegajqcym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mleszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé :

1. o$wiadczenie Spéidzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

2. okredlenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czlonek si¢ ubiega, w tym jego rodzaj,
potozenie i powierzchnig,
wskazanie oséb, ktére majg wspdlnie z czlonkiem zamieszkad,
4. zobowiazanie czlonka do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,
okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
6. okredlenie wstgpnej wysokosci wkladu mieszkaniowego, termin Jego wpiaty badz
harmonogram wnoszenia rat, e
7. okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy,

(')

W
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-

8. okreslenie terminu zakorczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moze nastapic¢ przesunigcie terminu ukoficzenia budowy,
9. okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

10. termin  ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokosci wkiadu
mieszkaniowego.

§27.

1) Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
czionka Spétdzielni lub Spétdzielnie.

2) Spdidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni
lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal tych
warunk6w umowy okreslonych w § 26 pkt 4 i 6, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
powaznie utrudnione.

3) Wypowiedzenie moze nastapi¢é na 3 miesigce naprz6d na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowia inaczej.

§ 28.
l. Spéidzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé do jednej osoby
albo do malzonkéw.
2. Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanawia dla siebie
odrebng wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do
tego lokalu.
3. Wydane przed wejsciem w Zzycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przydziaty
spoldzielczego prawa do lokalu majg charakter umowy miedzy Spotdzielnia i czlonkiem o
ustanowienie tego prawa.

§ 29.
1. Po ustaniu malzefistwa na skutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spéldzielnie, ktéremu z nich
przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawié
dowo6d wszczeeia postgpowania sadowego o podzial tego prawa. Byly malzonek nie
bedgcy czlonkiem Spétdzielni powinien zlozyé deklaracje czlonkowska w terminie 3
miesigcy od dnia, w ktdrym przypadio mu prawo do lokalu.
2. Jezeli matzonkowie nie dokonali czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spéidzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spétdzielczego prawa do
lokalu.
3. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio przy orzeczeniu separacji.

§ 30.
Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Malzonek ten, jezeli nie jest czlonkiem Spoidzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia smierci wsp6imatzonka zlozy¢ deklaracje czlonkowska.
Jezeli malzonek nie dokona czynnosci o ktérych mowa w ust. 1, Spréidz_,ie'l_jqig‘wyznaczy
im do tego dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzed/zéja’c,_q.'skgtkkwh\{ jakie
/’éf“ //; iy \x o
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moze spowodowad jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego prawa do lokalu.
Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

(9%}

§ 31.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 30 ust. 2, roszczenie o
przyjgcie do Spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przysluguja zamieszkatym razem z bylymi matzonkami lub
jednym z nich dzieciom i osobom bliskim.

2. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o

ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi,

dzieciom i innym osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z czlonkiem zamieszkiwaé w

tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spéidzielni i zawarcie umowy zgodnie

z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1-2 konieczne jest zlozenie w terminie

jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do

zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w

postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYyZnaczonego przez

Spéldzielnig terminu wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spoldzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet czlonkéw Spéldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje
sig strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktérej cztonkostwo ustalo.

5. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spéldzielni i zawarcie umowy.

(FR)

§ 31'.
1. Spétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:
- jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkéd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac uciazliwym
korzystanie z innych lokali, lub
- Jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, za 6
miesigcy.
2. W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwalg, o ktérej mowa w ust. 11, wobec jednego albo
obojga malzonkdw.
3. Do uchwaty o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy - Prawo spoldzielcze o uchwale o wykluczeniu
czlonka ze spdldzielni.
4. Z chwila, gdy wygasnigcie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na

podstawie uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ skuteczne, ustaje czlonkostwo w
spétdzielni.

§ 32. ,
Po wygasnigciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegg,’ cZlonek qraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodz /s‘QL gbo’ﬁfa‘qu’e\ 0
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oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu. Na
Spétdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

C. Spéldzielcze wlasnoS$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 33.
W budynkach stanowiacych wiasnos¢ Spétdzielni, czlonkom przystuguje prawo uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych o powierzchni odpowiadajacej wysokosci wkiadu
budowlanego ( spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego ).

§ 34.

1. Wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Zbycie prawa do czgscel lokalu jest mozliwe jedynie w przypadku, gdy zbywana czesé
lokalu spetnia wymagania odrebnego lokalu..

4. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

5. Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktdrych zostaly zalozone oddzielne ksiegi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 35.
1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu ustanowione na rzecz obojga matzonkdéw lub
jednego z nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodziny nalezy wspdlnie do obojga matzonkdw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi
stosunki majatkowe. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$é¢ majatkowa, do
wspolnosei  spoéldzielczego  wlasnosciowego prawa do lokali w  kwestiach
nieuregulowanych w przepisach niniejszego paragrafu, przepisy o wspdlnosci ustawowe;j
stosuje si¢ odpowiednio.
Ustanie wspdlnosci majatkowej w czasie trwania malzefstwa pociaga za soba ustanie
wspolnodci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Osoba, na rzecz kidrej w
ramach podzialu majatku przypadlo prawo do lokalu ma roszczenie o przyjecie
Spétdzielni.
Czlonkami Spétdzielni mogg by¢ oboje malzonkowie, choé¢ spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystuguje tylko jednemu z nich.

o
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§ 36.
W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata optat za korzystanie z lokalu przewidzianych
w § 82. niniejszego statutu , razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym przepis art.
16 ustawy z dnia 24.06.1994 r o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z Zadaniem, o
ktérym mowa w tym przepisie wyst¢puje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 37.
1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw moga oni:
a) po uprawomocnieniu si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku,,etoicm';ac\dua{u

spadku.
i //;-U' - »\\
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b) W terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesieniu wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, Sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela, ktory uprawniony jest do udzialu w Walnym
Zgromadzeniu.

Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on

przedstawi¢ Spétdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§38.
Do egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu przepisy o egzekucji z nieruchomosci
stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba prawna moze przeja¢ wlasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu
egzekucyjnym, jezeli jest wierzycielem hipotecznym.

§ 39.
. Po wygasnigciu spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowiazane
do opréznienia lokalu w terminie 3 miesigcy od daty wygasnigcia prawa. Na Spéldzielni
nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.
2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;.

§ 40.

. Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spoldzielczego

wiasno$ciowego prawa do lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa

ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznodci, powinna zobowiazywaé strony

do zawarcia po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoldzielczego

wlasnosciowego prawa do tego lokalu , a ponadto powinna zawieraé :

- Oswiadczenie Spoldzielni jaki posiada tytul prawny do gruntu,

- Okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czlonek si¢ ubiega, w tym jego rodzaj.
polozenie i1 powierzchnie,

- Wskazanie osob, ktore maja wspdlnie z czlonkiem zamieszkag,

- Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztdw budowy lokalu,

- Okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego, termin jego wplaty badz
harmonogram wnoszenia rat,

- Okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

- Okreslenie terminu zakonczenia inwestycji oraz okolicznosci, w ktérych moze nastapié
przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

- Okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

- Termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wkladu
mieszkaniowego i okolicznosci, ktore moga wplynaé na przedtuzenie tego terminu.

2. Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1 wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w

statucie i umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych

na jego lokal. Jezeli czgs¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego

przez Spoldzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest

obowiazany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami pgzyp‘aﬂéjqo)jgi\na ten

lokal. T \

,
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3. Zasadg okreslona w ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do czlonka zawierajacego umowe o
ustanowienie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie. Taki czlonek wnosi wkiad budowlany w wysokosci wkladu
wyplaconego innej osobie oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego te osobe z
tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredyw na
stinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie wartosé rynkowa
lokalu cztonek zawierajacy umowg o ustanowienie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do tego lokalu wnosi wkiad budowlany zwaloryzowany wedlug aktualnej wartosci
rynkowe) lokalu.

5. W wypadku modernizacji podwyzszajacej warto$¢ budynku czlonek Spoéldzielni,
ktéremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, badz osoba nie bedaca
czionkiem spoldzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, sa
zobowiazani uzupetni¢ wkiad budowlany.

§ 41.
1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zwane ,ekspektatywa
wlasnosciowego prawa do lokalu”. Ekspektatywa jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czgscig przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje roéwniez
wniesiony wklad budowlany albo jego cze¢sé i staje si¢ skuteczne z chwila
przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
czlonkéw zbycie to staje sig¢ skuteczne z chwila przyjecia kolejnego nabywey w
poczet cztonkow
Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

(Y]

)

§ 42.
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka spdldzielni lub Spéidzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spoldzielni
lub jego nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie , nie dotrzymal tych
warunkow umowy, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokali wzniesionych w
ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe lub powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiagce naprzoéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowig w umowie inaczej.

N
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§ 43.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstala roznica pomiedzy
wysokoscig  wstgpnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowiazany z tego tytulu jest czlonek, albo osoba nie bedaca czlonkiem
spoldzielni, ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje sp?jdzielo‘ze:pgasy\o do
lokalu. A e
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§ 44.

Jezeli spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
diugotrwatych zaleglosci z zaplata optat, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
niewladciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym, przepisy art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r o
wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, ktérym mowa jest w tym przepisie
wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 45.

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktérym

przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spétdzielnia jest obowiazana

zawrzec z tymi osobami umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez nie:

- splaty przypadajacej na jego lokal czgsci zobowiazan spéidzielni zwigzanych z budows,
w tym w szczegélnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego spétdzielni wraz
z odsetkami,

- splaty przypadajacego na jego lokal uzupelnienia wkladu budowlanego z tytutu
modernizacji budynku i podwyzszenia jego wartosci,

- splaty przypadajacych na jego lokal zobowiazan spéidzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztéw remontu nieruchomosci, w ktérej
znajduje si¢ lokal,

- splaty zadluzenia z tytutu optat.

2. Koszt zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zalozenia ksiegi wieczystej dla

lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja czlonka spéldzielni, na rzecz ktérego

spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 46.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka lub osobe nie
bedaca czlonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, calego
lub czgsci lokalu nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu lub jego czedci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$é oplat na rzecz
Spéidzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéidzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigcia spéldzielczego prawa do tego lokalu.

D. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 47.

1. Z czlonkiem Spéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowg lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywaé obie strony do zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej wlasnoscei lokalu, a w szczegélnosci:

a) oswiadczenie Spéldzielni jaki posiada tytut prawny do gruntu,

b) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego

przynaleznych, T RPGE
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¢) zobowiazanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania Inwestycyjnego
w czgsei przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie,

d) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

e) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wplaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

f) okreslenie terminu zakoiiczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich
moZe nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

g) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenie wysokosci wkiadu
budowlanego,

h) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania.

§ 48.
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 47, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiona czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Zbycie ekspektatywy odrgbnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wklad
budowlany lub jego cze$¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 49.

I. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
spoldzielni lub Spéldzielnie.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowg o budowe lokalu, gdy czlonek Spoéldzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkow
umowy okreslonych w Statucie, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego
zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

§ 50.

1. Spoldzielnia moze ustanowi¢ na rzecz czlonka odrebna wlasnosé lokalu tylko wtedy,
jezeli sa ostatecznie okreslone wszystkie skiadniki kosztéw zwiazanych z budowa (
zadaniem inwestycyjnym ) i jest mozliwe zakonczenie rozliczenia z wykonawcami robét.
2. Spoétdzielnia z zastrzezeniem zawartym w § 50 ust. | ustanawia na rzecz czlonka
odrgbng wlasnos¢ lokalu w budynku nowo wybudowanym, w ktérym nie ustanowniono
na rzecz zadnego z czlonkéw zadnych spoldzielczych praw do lokalu najpézniej w
terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej w terminie 3 miesi¢cy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

3. Jezeli w budynku zostaly ustanowione spéldzielcze prawa do lokali (lokalu) — Zarzad
Spoidzielni musi podjaé uchwale okreslajaca przedmiot odrebnej wlasnosci lokali w tej
nieruchomosci — z zachowaniem wymogéw zawartych w art. 42,‘,if_fl3 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych. Do czasu wejscia w zycie tej u%ﬁaljﬁp\é\fdi’[?\lnia nie
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ma prawa ustanawia¢ praw odrgbnej wlasnosci do lokali na rzecz cztonkow posiadajacych
lokale w tej nieruchomosci.
4. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spétdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

§ 51.
1. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie
lacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw
w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez

wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktdrej mowa w ust.
1.

§ 52.

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W
przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu
wystapienia do Sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

2. Spoldzielnia nie moze odmoéwié¢ przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej
czlonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

F. Lokale uzytkowe

§ 53.
1. Lokal uzytkowy moze by¢ uzywany przez czionka — osobe fizyczng lub prawng -
wylacznie w celu okreslonym w umowie lub przydziale.

2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu uzytkowego wymaga kazdorazowo pisemnej
zgody Spéldzielni.

G. Garaze

§ 54.
1. Garazem w rozumieniu statutu jest samodzielny lokal uzytkowy oraz miejsce postojowe
w wielostanowiskowym lokalu garazowym wybudowanym na gruncie bedacym w
wieczystym uzytkowaniu Spétdzielni lub stanowiacym jej whasnosé.
2. Spoldzielnia moze budowaé garaze w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw prawa
odrebnej wlasnosci garazu.
3. Przed przystapieniem do budowy garazu czlonek jest obowigzany zawrze¢ umowe o
budowe garazu i wnies¢ wklad budowlany odpowiadajacy calosci kosztéw budowy
danego garaZu
4. Cztonek nie moze dokonywac przerobek i zmian niezgodnych z przeznaczcmem garazu.
5. Po wygasnigciu prawa do garazu, czlonek jest obowiazany garaz/0pr02n‘1€ l,wydac
Spotdzielni w terminie 2 miesigcy od daty wygasnigcia prawa. :




G. Wynajem lokali

§ 55.
Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze cztonkom oraz
osobom fizycznym i prawnym nie bedacym czlonkami Spoétdzielni.

§ 56.
Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokogé czynszu i innych oplat, wysoko$é kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.

H . Zamiana mieszkan

§ 57.
1. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom wzajemna zamiang lokali
mieszkalnych, a takze z osobami zajmujacymi lokale mieszkalne nie stanowiace
wlasnosci Spotdzielni, jezeli spetniaja wymogi Statutu.
2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

I. Sprzedaz mieszkan

§ 58.
W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych
si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe inwestycji ustali Zarzad Spéldzielni.

II. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI
A. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 59.
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
a) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegélnosci odpowiedniej
czgsci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;
b) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na jego
lokal, o ile spéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow.
¢)splaty zadluzenia z tytulu oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spéldzielni uiszczanych zgodnie z postanowieniami statutu.
d)innych oplat.
2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni. 4 k2
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3. Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy. o ktérej mowa w ust. 1. oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazaja czlonka spétdzielni, na rzecz ktérego spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

4.Splaty, o ktérych mowa w ust. 1 czlonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie ustalonym
przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 60.
Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione w budynku wzniesionym przy
wykorzystaniu kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moze by¢ pod rygorem
niewaznosci wyodrebnione na wlasnos¢. Zmiana Statutu w tym zakresie jest niedopuszcezalna.

B. Spoldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, w tym garazu.

§61.
I. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu, spéldzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnoscei lokalu po dokonaniu:
a) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan spoldzielni zwiazanych z budowa, w
tym w szczegélnosei odpowiedniej czgscei zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z
odsetkami;
b) spiaty zadiuzenia z tytuiu oplat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni uiszezanych zgodnie z postanowieniami statutu.
¢) innych oplat.
2.Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1. w terminie 3 miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos$é posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo whasnosei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali 2o jej
poprzednicy prawni.
3.Wynagrodzenie notariusza za ogoé! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja osobg, na rzecz ktdrej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 62.
Splaty, o ktérych mowa w § 61 ust. 2 czlonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad.

C. Prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

§ 63.
. Na pisemne zadanie czlonka Spoldzielni, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest zobowiazana, z
zastrzezeniem jak w § 50 ust. 1 i 3, ktére stosuje sie odpowiednio, przenies¢ na czlonka
utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego:
- splaty wszelkich dlugéw zwiazanych z przystugujacym miejscem posftquq_\_«vym*; Ceqlos
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- splaty przypadajacej na miejsce postojowe czesci innych zobowiazan Spoétdzielni
zwigzanych z budowa, a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci  zadluzenia
kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego

wspotwiasnos¢ czlonkéw, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich

wlamkowych czesciach ci czlonkowie.

3. Do kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2 zalicza si¢ koszty:

- zawarcia umowy,

- zalozenia ksiggi wieczystej dla stanowiska i wpisu do ksiegi wieczystej,

- koszty zwigzane ze scaleniem i podzialem nieruchomosci, czynnogciami Zwigzanymi z
rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencjg gruntéw i budynkéw, w tym prac
geodezyjnych, ktére nie zostang Spéldzielni zrefundowane, koszty okreslenia
przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegélnych nieruchomosciach itp.

§ 64.

Splaty, o ktérych mowa w § 63 ust. 1, czlonek zobowiazany jest dokona¢ w terminie
ustalonym przez Zarzad.

D. Lokale uzytkowe, w tym garaze, oddane w najem.

§ 65.

l. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, istniejacego w dniu

wejscia w Zycie ustawy, Spoldzielnia jest zobowiazana zawrzeé z tym najemca umowe

przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli naktady na budowe tego lokalu ponidst najemca lub
jego poprzednicy prawni. Zawarcie umowy nastgpuje po dokonaniu przez najemce:

- sptaty wszelkich dtugow zwiazanych z tym lokalem,

- splaty przypadajacej na jego lokal czgéci innych zobowiazan Spéldzielni zwiazanych z
budowg, a w szczegdlnosci odpowiedniej cz¢sei zadtuzenia kredytowego Spotdzielni
wraz z odsetkami.

2. Koszty przeniesienia wlasnosci lokalu, a w szczegdlnosci:

- Zzawarcia umowy,

- zaloZenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,

- koszty zwiazane ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, czynnosciami zwiazanymi z
rozgraniczeniem nieruchomosci, ewidencja gruntéw i budynkéw, w tym prac
geodezyjnych, ktére nie zostana Spoldzielni zrefundowane, koszty okreslenia
przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszczegélnych nieruchomosciach itp.

obcigzaja najemce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 66.
Splaty, o ktérych mowa w § 65 ust. 1, najemca zobowiazany jest dokonaé w terminie
ustalonym przez Zarzad.

III. WKLADY

A. Postanowienia ogdlne.

§ 67.
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1) Czlonkowie Spétdzielni, kiérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odregbnej wlasnosci lokalu, sa
obowiazani uczestniczyé w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych i innych zobowiazan Spéidzielni zwigzanych z budowa
zgodnie z postanowieniami Statutu.

2) Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ cze$¢ kosztow
inwestycji, w ramach ktorej budowany jest lokal czlonka, rzeczywiscie poniesionych i
przypadajacych na jego lokal.

3) Ustalenie kosztéw budowy lokalu dokonuje si¢ w trzech etapach:

a) wstepnie — na podstawie dokumentacji proj ektowo-kosztorysowej danej inwestycji,

b) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go czlonkowi-na podstawie kosztow juz
poniesionych,

) ostatecznie — w terminie 3 miesiecy po zakosczeniu inwestycji i uzyskaniu zgody na
uzytkowanie-na podstawie calosci kosztéw zwiazanych z inwestycja. W szczegdlnych
przypadkach termin j.w. moze ulec wydtuzeniu, jezeli w okresie 3 miesi¢cy nie jest
mozliwe okreslenie wszelkich skiadnikéw kosztéw zwiazanych z budowa ( zadaniem
inwestycyjnym ) i zakonczenie rozliczenia z wykonawca robét. Wydluzenie terminu
jest mozliwe za zgoda Rady Nadzorczej wyrazonej w formie uchwaty.

§ 68.
1. Przy ustalaniu kosztéw i warunkéw realizacji poszczegélnych inwestycji Spéldzielnia
zobowiazana jest w szczegdlnosci uwzglednié:
- zakres rzeczowy realizowanej inwestycji,
- SposOb ewidencjonowania kosztéw, tj. kosztow ktére maja byé ewidencjonowane i
rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla
dwoch lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),
- zasady rozgraniczenia kosztéw budowy czgsci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych jesli
takie sa w budynku mieszkalnym
- podzial skladnikéw kosztéw budowy czeéci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sg na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( ze wzgledu na sposéb
wykonczenia i wyposazenia).

B. Wkiady mieszkaniowe

§ 69.
1. Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
2. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajaca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal czlonka a uzyskana przez Spoldzielnic pomoca ze s$rodkéw
publicznych ( umorzeniem czgsci kredytu zaciagnietego przez Spéldzielnie na
sfinansowanie kosztéow budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli cze$é wkladu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciagnigtego przez Spéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu czlonka, obowiazany jest on uczestniczyé w
splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego lokal.
3. Czionek, z ktérym Spoéldzielnia zawiera umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto pra/wgpf-zy@l(;gguja‘ce
wczesniej innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci v;kiad”u,wypia}ébv go
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innej osobie oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego te osobe z tytutu
przypadajacej na nig czgsci zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

4. Jezeli miedzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
wartosci rynkowej lokalu. Wartos¢ rynkowa lokalu okreslana przez rzeczoznawce nie
uwzglednia zuzycia urzadzen ( wyposazenia ).

5. W wypadku modemizacji budynku ( podniesienia jego wartoséci) cztonek Spétdzielni,
ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego zobowiazany
jest uzupetni¢ wkiad mieszkaniowy.

C. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego.

§ 70.

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego
wniesiong cz¢s$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu stanowiacego odrebng
nieruchomos$¢é. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajacego czlonka z
tytwlu przypadajacej na niego czgsci zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztu budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktorym mowa w
niniejszym Statucie.

2. Spéldzielnia zwraca bylemu czionkowi lub innej osobie uprawnionej wniesiony wktad
mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢$¢ zwaloryzowana na zasadach okreslonych w ust.
1, w przypadkach:

- ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- wyga$nigcia roszczen o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy o budowe
lokalu lub w braku uprawnionych oséb bliskich.

§71.
Roszczenie o wyplatg wkladu mieszkaniowego albo jego czesci staje si¢ wymagalne z chwila
opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodza.

§ 72.
Spotdzielni  przystuguje prawo potracenia z wkladu mieszkaniowego wszelkich
wierzytelnosci przystugujacych jej wobec czlonka, w tym réwniez z tytutu oplat za uzywanie
lokalu oraz z tytutu zuzycia urzadzen ( wyposazenia).

§ 73.
1. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastgpuje na dzied wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszcze nie zostalo
ustanowione — na dzien ustania czlonkostwa.
2. Spéldzielnia zobowigzana jest zwrdcié¢ wklad mieszkaniowy w terminie 30 dni od dnia
zajScia zdarzen, o ktérych mowa w ust.l, a w razie wszczgcia postgpowania o
stwierdzenie nabycia spadku w ciagu 30 dni od uprawomocnienia si¢ _postanowienia o
dziale spadku. CERRE
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D. Wkilady budowlane

§ 74.
1. Wkiad budowlany wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu oraz o ustanowienie wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu.
2. Wkladem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztéw budowy przypadajaca
na lokal cztonka. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spéidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest

obowiazany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego
lokal.

§ 75.
Czlonek ubiegajycy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w

wysokosci i terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu i wedtug zasad okreslonych w
niniejszym statucie.

E. Rozliczenie z tytulu wkladu budowlanego.

§ 76.

1. W razie wygasnigcia wlasnosciowego prawa do lokalu po zamieszkaniu w nim przez

czlonka, Spétdzielnia obowiazana jest uisci¢ uprawnionemu réwnowartosé tego prawa po

potraceniu naleznosci z tytulu nie wniesionej czgsci wkiadu.

2. Podstawg do okreslenia réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu stanowi

aktualny koszt budowy oraz uwzglednia sie:

1).zuzycie budynku wyrazone wskaznikami okreslonymi odrgbnymi przepisami w
tabelach amortyzacyjnych,

2).zniszczenie lokalu ponad normalne zuzycie stwierdzone na podstawie protokolarnego
okreslenia stopnia zniszczen,

3).ponadstandartowe wykonczenie mieszkania przez czionka za uprzednia zgoda
Spoétdzielni.

§ 77.
1. Z réwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposob przewidziany w §
76 potraca si¢ nie wniesiona przez czionka czgsé wkiadu budowlanego, a w przypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu-potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
2. Przystugujaca uprawnionemu rownowarto$¢ prawa do lokalu ustalona w sposdb
okreslony w § 76 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia jest w stanie uzyskaé
od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu po potraceniu naleznosci
okreslonych w ust. 1 oraz w § 76 ust. 2 pkt 3.
3. Wplacona w trybie przetargu przez obejmujacego lokal kwota ponizej réwnowartosci
lub stanowiaca réwnowarto§é wiasnosciowego prawa do lokalu jest wktadem
budowlanym przypadajacym na ten lokal.

§ 78.
1) W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie prawa do lokalu z mocy prawa lub
uchwaly Spéldzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wyggsa’, lebz ptrzqc odzi
z mocy prawa lub uchwaty Spoétdzielni na Spéidzielnie. 5.
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2) Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spéidzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3) Spéldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej réwnowartogé nabytego prawa
po potraceniu naleznosci wymienionych w § 76 i 77 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§79.
1) Rownowartos¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na dzien wygasnigcia tego
prawa.
2) Osoba uprawniona nie moze domagaé si¢ wvplaty naleznosci, o ktorej mowa w § 76
przed uptywem 1 miesiaca od dnia wydania lokalu Spétdzielni w stanie wolnym.

VI.OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 80.
1. Czlonkowie Spéldzielni, ktorym przystugujq spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, obowiazani sa uczestniczy¢ —poprzez uiszczanie stosownych optat-w
wydatkach zwiazanych:
1.z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach stanowiacych mienie
Spoéldzielni,
2. z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale,
z dzialalnoscig spoleczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez
Spoldzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi,
4. ze splatg wszelkich naleznosci zwiazanych z uzyskaniem kredytu, w tym i
odsetek, zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na zajmowany lokal, a takze w zobowiazaniach
Spoldzielni (zaciagnigtych na potrzeby ich nieruchomosci tj. nieruchomosci
gdzie posiadaja lokale)z innych tytutow.
2. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali, osoby nie bedace cztonkami
spoldzielni, ktérym przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz wiasciciele
lokali nie bedacy czlonkami Spéldzielni sq obowigzani uczestniczyé w wydatkach
zwigzanych:
- z utrzymaniem ich lokali,
- z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
- z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéldzielni,
- z dzialalnoscia spoleczna, oswiatowa i kulturalna prowadzona przez Spéldzielnie,
- W zobowiazaniach Spéldzielni ( zaciagnigtych na potrzeby ich nieruchomosci tj.
nieruchomosci gdzie posiadaja lokal ) z innych tytuléw.
3. Do zobowiazan Spéldzielni z innych tytutéw zalicza si¢ w szczegélnosci koszty wdrozenia
ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych (np. nie zrefundowane koszty zwigzane z
okresleniem nieruchomosci odrgbnych — ich podzial, scalenie, wydzielenie-koszty okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokali w poszezegdlnych nieruchomosciach itp.).

(V%

§ 81.
Czlonkowie Spoldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci. "lokalu, sa
obowiazani uiszcza¢ oplaty, o ktorych mowa w § 80 od chwili postawieni \cz}"gnkpw(lél{alu
do dyspozycji. T e N
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§ 82.

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 80 ustala si¢ na podstawie planu kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci z

uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych 1m? powierzchni uzytkowej, jednej osoby

korzystajacej z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe-wskazan
tych urzadzen. Regulamin okreslajacy szczegélowe zasady uczestnictwa w wydatkach

zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza z

uwzglednieniem nastgpujacych zasad naliczania oplat:

a) azart — gniazdko,

b) dzwig osobowy - na osobe bez mieszkan na parterze,

¢) domofon — mieszkanie,

d) co, ciepla i zimna woda, Scieki — wedlug wskazan licznika lub rzeczywistego zuzycia w
danym budynku /licznik gléwny/, a réznice wskazan rozlicza si¢ na osobe lub metr
kwadratowy lub w sposéb okreslony w regulaminie,

e) place dozorcow i srodki czystosci — na osobe,

f) wywoz nieczystosci — na osobeg,

g) energia elektryczna ogdlna — na osobe,

h) pozostate koszty — na m2.

Wysoko$¢ optat dot. c.o. jest ustalana stosownie do wskazan licznikow, podzielnikow

kosztéw i rzeczywistych kosztéw odniesionych do danej kottowni lub wezta.

§ 83.
Czlonek spéldzielni ma obowiazek umozliwienia odeczytu urzadzen pomiarowych
pracownikowi Spéldzielni w terminach ustalonych w ogloszeniu.

§ 84.
Réznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 8s.

1) Oplaty wnosi si¢ co miesiac z géry do 10-go dnia kazdego miesiaca.

2) Obowiazek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji
przydzielonego lokalu, a ustaje z dniem zdania odnowionego lokalu, natomiast w
przypadku, gdy remont zlecony jest Spoldzielni, nie p6zniej niz po uptywie 30 dni od
przyjecia do remontu opréznionego lokalu przez czlonka i osoby wspdlnie z nim
zamieszkale.

3) Od nie wplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w Statucie pobiera sie
odsetki za zwloke w wysokosci odsetek ustawowych.

4) O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia obowiazana jest zawiadomié czlonkow co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poézniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana taka wymaga uzasadnienia
na pismie. Zastrzezenie to nie dotyczy zmian oplat wprowadzanych przez dostawcow
mediéw i odbiorcow nieczystosci.

5) Czlonek Spéidzielni nie moze potracaé naleznosci przystugujacych mu od Spétdzielni
z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

VIL. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALU.

§ 86.
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Dodatkowym wyposazeniem lokalu sg inwestycje o charakterze trwatym poczynione przez
cztonka Spétdzielni z jego srodkow wlasnych i we wlasnym zakresie, podnoszace wartosé
funkcjonalna, uzytkowa i estetyczng lokalu.

§ 87.

1) W przypadku zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub Zmiany
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytulu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga byé wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spotdzielni.

2) W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do spoldzielczego lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spétdzielni w stanie wolnym,
rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze
Spoldzielnia:

a) wyrazila zgodg na dokonanie dodatkowego wyposazenia,
b) uznala poniesione naklady za przydatne pod wzgledem uzytkowym i estetycznym.
Wartos¢ naktadéw wyceniona zostanie przez Spotdzielni¢ na dzien przekazania jej lokalu.

VIII. GOSPODARKA SPOELDZIELNI

§ 88.
Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarcza na zasadach rozrachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spéldzielni.

§ 89.
Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym majatkiem.

§ 90.
1.Zasadniczym funduszem wlasnym tworzonym w Spétdzielni sa:
- fundusz zasobowy powstajacy z wptat dokonywanych przez czionkéw z tytulu
wpisowego i innych zasobdéw,
- fundusz udzialowy powstajacy z wplat udzialéw czlonkowskich,
2. Spétdzielnia tworzy takze fundusze celowe:
- fundusz wktadéw mieszkaniowych,
- fundusz wkladéw budowlanych,
- fundusz remontowy,
- fundusz $wiadczen socjalnych,
- fundusz spoteczno-wychowawczy jest tworzony doraznie decyzja Zarzadu i Rady
Nadzorczej.
3. Szczegblowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa wyzej
okreslaja regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza, po przedstawieniu projektu przez
Zarzad.
4. Straty bilansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ROLBUD pokrywa sie z funduszu
zasobowego, a w czgdci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udzialowego i w
nastepnej kolejnosci z funduszu remontowego.

§ 91. R
1) W razie podjgcia uchwaly o likwidacji Spétdzielni, uchwala ostggii:gé”‘Wal’gggo
Zgromadzenia okresla cele, na ktore zostaje przeznaczony poz?r‘ly,nfiﬁte& o
RS \-’:J RN .:

zaspokojeniu naleznosci okreslonych w art. 125 § 1 Prawa Spéldzielcz go./:
.,' (

~.,
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2) W czasie trwania Spétdzielni byly czlonek Spoldzielni nie ma roszczen o wyplate
funduszu zasobowego oraz innego majatku Spéldzielni.

3) Po postawieniu Spoétdzielni w stan likwidacji, podziat funduszu zasobowego i Innego
majatku Spotdzielni pomiedzy czlonkow jest dokonywany w réwnych proporcjach.

§ 92.
Oprocentowanie wkladow pienieznych stanowi koszt uzyskania przychodow.

§ 93.

I) Bilans roczny Spoéldzielni na wniosek Rady Nadzorczej podlega sprawdzeniu pod
wzgledem rzetelnosci i prawidlowosci przez lustratorow  lub rzeczoznawcow,
wyznaczonych przez Rade Nadzorcza.

2)  Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wedhug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.

IX.ORGANY SPOLDZIELNI

§ 94.
1. Organami Spéldzielni sy:

1). Walne Zgromadzenie,

2). Rada Nadzorcza, zwana dalej Rada,

3). Zarzad,

4). Walne zgromadzenie spoldzielni mieszkaniowej nie moze by¢ zastapione przez
zebranie przedstawicieli.

5) Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udziatu w glosowaniu w
sprawach ~ bezposrednio ich dotyczacych i nie moga sie zajmowac  interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni.
2.Wybory do organéw, o ktérych mowa wyzej. dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w glosowaniu
tajnym.
3.Do organéw Spéidzielni wchodza kandydaci, kidrzy w I turze wyboréw otrzymali co
najmniej 50% oddanych glosow. Jezeli w I turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie
mandaty zarzadza si¢ II ture wyborow. Do II tury wybor6w staje tylko podwéina liczba oséb
w stosunku do nie obsadzonych mandatow sposrod tych kandydatow. ktorzy w [ turze
wyboréw otrzymali najwiecej gloséw. Do organéw Spotdzielni wehodza kandydaci wybrani
w I turze wyboréw oraz kandydaci — ktorzy w II turze wyboréw otrzymali kolejno najwieksza
liczbe oddanych glosow.
4.Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w wyborach do organéw Spoldzielni
uwzgledniane sa tylko glosy oddane za i przeciw kandydaturze.
5.Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposdb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy.
6.(uchylony).

§ 95.

(uchylony)

A. Walne Zgromadzenie

§ 96.
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1) Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

2) Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby
ubezwiasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

3) Kazdy czionek ma jeden glos bez wzgledu na ilosé posiadanych udziatow.

4) W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele wlasciwych zwiazkéw rewizyjnych i Krajowej Rady Spéldzielczej, a
takze zaproszeni goscie.

5) Osoby prawne biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika, ktéry nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego czlonka — osoby prawne;j.

6) Czlonek ma prawo do korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta, z zastrzezeniem, iz osoby, z ktérych pomocy czlonek korzysta, nie maja prawa
zabierania glosu w czasie obrad Walnego Zgromadzenia.

§97.
1. Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
Duchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spoétdzielni, Rady i Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czlonkom
Zarzadu,
3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego polustracyjnego protokotu z
dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,
4) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej /dochodu ogdlnego/ lub
sposobu pokrycia strat,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;j,
6) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji gospodarczych
oraz wystapienia z nich,
7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnad,
8) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podzialu Spoldzielni oraz
likwidacji,
9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym odwolan od uchwat,
10) uchwalanie zmian Statutu,
1'1) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwiazku
oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,
12) wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorcze;.

§ 98.
1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu szesciu
miesigcy po uplywie roku obrachunkowego.

2. Ponadto Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 czlonkéw, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw.
3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem celu
Jjego zwolania.
4. (uchylony).

§ 99.




. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia zawiadamia sie
wszystkich czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
walnego zgromadzenia . Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku wskazanym w § 98 ust. 2 walne zgromadzenie zwoluje sie w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w
ktorym spoidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt
spotdzielni.

1~

8§ 994
I. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia maja prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w
tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej
14 dni przed terminem walnego zgromadzenia .
2. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia . Projekt uchwaly
zglaszanej przez czlonkow spoldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem walnego zgromadzenia .
4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedlozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek zgloszonych przez
czlonkow spoldzielni.

§ 100.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach obje¢tych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom w terminie 7 dni przed Walnym
Zgromadzeniem. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwolanie czlonka Zarzadu w
zwiazku z nie udzieleniem absolutorium.

1. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

2. Uchwaly podejmowane sa zwykla wickszoscia glosow bez wzgledu na ilos¢

Cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, chyba, ze ustawa lub statut stanowig

inaczej.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyborow do

organow Spoldzielni i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/5 liczby

czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza sie glosowanie tajne réwniez

w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

4. Uchwale uwaza sie za podjeta. jezeli byla poddana pod glosowanie czlonkow
uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Jednakze w sprawach likwidacji
spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej spéldzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
walnym zgromadzeniu, na ktérym uchwala byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyla lacznie co najmniej polowa ogélnej liczby uprawnionych do
glosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.

%]
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. Szczegétowy tryb prowadzenia obrad i podejmowania uchwal okresla regulamin

opracowany przez Zarzad i uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady lub inny upowazniony
czlonek Rady.

Otwierajacy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie co
najmniej: przewodniczacy, sekretarz i dwéch asesoréow

Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdd, ktéry powinien byé
podpisany przez Przewodniczacego Zgromadzenia oraz Sekretarza.

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia mogg przegladaé cztonkowie Spotdzielni.

§ 102.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw.
Czonek moze zaskarzy¢ do Sadu kazda uchwale z powodu jej niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu, kierujac si¢ w tej sprawie ustaleniami Ustawy. Na tej
podstawie uchwate moze réwniez zaskarzy¢ Zarzad Spoldzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciagu 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek Jego wadliwego zwolania - w
ciagu 6 tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie
pozniej niz przed uptywem 6 miesigcy od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Orzeczenie Sadu uchylajace uchwale Walnego Zgromadzenia ma moc wigzaca
wszystkich czlonkéw.
Jezeli powédztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad,
Spoldzielnie reprezentuje Rada Nadzorcza,

B. Rada Nadzorcza.

§ 103.

Rada Nadzorcza sprawuje nadz6r nad dziatalnoscia Spotdzieln.

[¥3]

)
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§ 104.

- Rada Nadzorcza skiada si¢ z 3 do 7 czlonkéw wybieranych sposréd czlonkow

Spéldzielni na okres trzech lat , jednakze dany budynek nie moze posiada¢ wiecej niz
dwoch czlonkéw w Radzie Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wylacznie czlonkowie Spétdzielni, a jezeli
cztonkiem jest osoba prawna, do Rady moze byé wybrana osoba nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie.

§ 105.

. W razie ustapienia czlonka Rady, odwotania lub utraty mandatu wskutek ustania

czlonkostwa w Spoidzielni na jego miejsce do konca kadencji wchodzi czionek
wybrany na najblizszym zebraniu wlasciwego organu statutowego.

Przed uptywem kadencji czlonek Rady moze byé odwolany wigkszoscia 2/3 glosow
Organu, ktéry dokonat jego wyboru. e
Czlonek Rady, ktéry zrzeknie si¢ mandatu moze byé ponownie wy{ahy.‘”c N
( uchylony). /0 SN

N

/
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5. Nie mozna by¢ wybranym na czlonka rady nadzorczej na 3 kolejna kadencje rady
nadzorczej.

§ 106.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1. zatwierdzanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej i kulturalne;j,
2. nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

-badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

-dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spolduielnig praw jej cztonkéw,

-przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienia przez Zarzad wnioskéw
organow Spétdzielni i jej cztonkow,

3.podejmowanie uchwat w sprawach nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz zakladu lub
innej jednostki organizacyjne;j,

4.podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz
wyst¢powania z nich,

5.zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

6.rozpatrywanie skarg na dzialalnosé¢ Zarzadu,

7.skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8.podejmowanie uchwal w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach, do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoéch czlonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9.uchwalanie regulaminu Zarzadu, po przedstawieniu przez Zarzad,

10.uchwalanie regulaminu uzywania doméw oraz porzadku domowego i wspdlzycia
mieszkancow, po przedstawieniu przez Zarzad,

1l.uchwalanie szczegélowych =zasad rozdzialu kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat za lokale,

12.uchwalanie szczegétowych zasad gospodarki Spéldzielni,

13.zwoltywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie.

14.podejmowanie uchwat w sprawie wykluczenia lub wykreélenia z rejestru cztonkow,

15.moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw, pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i
wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spétdzielni,

16.sktadanie sprawozdan ze swojej dziatalnoci Walnemu Zgromadzeniu.

17.ustanawianie petnomocnika do reprezentowania spétdzielni w sadzie, jezeli
powddztwo o uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia wytoczy!l zarzad spétdzielni

§ 107.
1.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub - w razie jego
nieobecnosci - Zastgpca Przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.
2.Pierwsze posiedzenie nowej Rady zwoluje Przewodniczacy ustgpujacej Rady
Nadzorczej.
3.Posiedzenie Rady winno by¢ zwotane na wniosek 1/3 czlonkow Rady lub na wniosek
Zarzadu w terminie 4 tygodni od dnia zlozenia wniosku. Wniosek winien posiadaé
szczegbtowe uzasadnienie.

§ 108.
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Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady. w skiad ktorego wchodza:
Przewodniczacy, jego Zastepca oraz Sekretarz,

Zadaniem Prezydium jest planowanie pracy Rady oraz wykonywanie czynnosci
zleconych przez Rade.

§ 109.

I.Regulamin Rady okresla wewnetrzna strukture Rady, szczegolowy zakres jej dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

2.Za prace w Radzie Nadzorczej przystuguja jej czlonkom nastepujace zryczaltowane diety za
udziat w posiedzeniach miesiecznie: '

- Przewodniczacy 40 % najnizszego wynagrodzenia brutto, o ktory mowa w ustawie z dnia
10.10.2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace ( Dz. U. nr 200, poz. 1679 ze zm.)

- Sekretarz 25 % najnizszego wynagrodzenia brutto

- Czlonkowie 20 % najnizszego wynagrodzenia brutto

C.Zarzad

§ 110.

Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

L

§111.
Zarzad sklada si¢ z nie wigeej niz 3 czlonkow, w tym Prezesa Zarzadu, wybieranych
przez Rade Nadzorcza.
Rada Nadzorcza moze w uzasadnionym przypadku odwota¢ wiekszoscia 2/3 glosow
czlonka Zarzadu. Czlonek Zarzadu powinien by¢ w takim przypadku powiadomiony o
planowanym glosowaniu w terminie co najmniej 14- dniowym i moze uczestniezy< w
posiedzeniu Rady oraz zlozy¢ stosowne wyjasnienia.
(uchylony).

§112.

I. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub Statucie innym organom Spétdzielni, w szezegdlnosei:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich,

sporzadzanie projektu kierunkow rozwoju dziatalnosei gospodarczej i kulturalnej,
prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planow i wykonywanie
zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczanie majatku Spéldzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz przedkladanie ich Radzie
Nadzorczej 1 Walnemu Zgromadzeniu

zawieranie umow, zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,

udzielanie pelnomocnictw,

wspoldziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
organizacjami spétdzielczymi. spotecznymi i gospodarczymi.

2. Zarzad skiada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu

§113.
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W
okresie miedzy posiedzeniami Zarzad swoje funkcje wyk(/),m_lje-.-.Wr-,rgllm\ach

\

podziatu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu. R aee Y
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Regulamin Zarzadu okresli podzial czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu,
sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnej, tryb obradowania i podejmowania
uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.

§ 114

Oswiadczenie woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych skladajg przez swoje
podpisy pod pieczatka Spétdzielni dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i
osoba przez Zarzad do tego upowazniona - pelnomocnik Zarzadu.

§ 115,

Zarzad moze udzielié jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem Spoldzielnia lub jej wyodrebniona, organizacyjnie i gospodarczo
Jednostka, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego
rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

Udzielanie petnomocnictw do czynnosci prawnych zwiazanych z kierowaniem
Spotdzielnia lub jej wyodrebniona organizacyjnie i gospodarczo jednostka
wymaga uprzednio zgody Rady Nadzorczej.

D. Przepisv wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

o

(P8

§ 116.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej same;
spoldzielni. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich cztonkéw do czasowego petnienia funkcji czlonka Zarzadu.
Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
Cztonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania czlonka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.
W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji,
o ktéorym mowa w ust. 3 - Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o
zawieszeniu czlonka tego organu w pelnieniu czynnosci. W takim razie Zarzad
Spéldzielni obowiazany jest zwola¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie - w
terminie trzech miesigcy od dnia podjecia uchwaly o zawieszeniu, ktére
podejmie uchwal¢ o uchyleniu zawieszenia lub odwotania czlonka Rady
Nadzorczej.
Czlonek Zarzadu moze uczestniczy¢ w posiedzeniu Rady Nadzorczej po
uprzednim zaproszeniu na to posiedzenie.

§117.

1. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace:

1) kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni,

2) pelnomocnikami Zarzadu,

3) pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikiem biezacej-dzialalnosci gospodarczej
Spéldzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewi}fg)it'«w‘é{ _I}ib“\[zo.vj:hmwactwa,

4) pracownikami spéidzielni.




2. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna.
3. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego czlonkostwo
w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni

§ 118.
1. Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez Ktore
Spoldzielnia poniosta szkode, odpowiada za nie osobiscie.
Do odpowiedzialnosci czionkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu maja
odpowiednie zastosowanie przepisy ustawy — prawo spoldzielcze.

1

E. Zebrania Grup Czlonkowskich - uchvlony.

§ 119.
(uchylony)

§ 120.
(uchylony)

§ 121.
(uchylony)

F. Radv Osiedla. — uchviony.

§ 122.
(uchylony)

§ 123,
( uchylony)

§ 124.
( uchylony)

§ 125.

( uchylony)

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 126.
Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym

§ 127.
Statut niniejszy zostal uchwalony na Walnym Zgromadzeniu w dniu 08.11.2006 r.
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